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富贝湾环境整治提升工程

编制总说明

一、 工程概况

本工程为富贝湾环境整治提升工程，主要工作内容包括停车场及环形游步道,家长接送驿

站、休憩广场、机动车停车位 82 个(5.5m*2.8m)、非机动车停车位 120 个(1m*2m)、道闸及隔

离护栏、室外照明工程、绿化苗木种植及养护、改造区域外土方工程等。绿化面积约 60851

㎡，景观面积约 6015 ㎡，施工总面积约 90112 ㎡。

二、工程招标范围

富贝湾环境整治提升工程图纸全部内容，工程量详见工程量清单。

三、编制依据

1、由建设单位提供的由江阴市城乡规划设计院有限公司设计的《富贝湾环境整治提升工

程》图纸、专业深化图纸及现场实际情况。

2、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《房屋建筑与装饰工程工程

量计算规范》（GB50854-2013）、《市政工程工程量计算规范》（GB50857-2013）、《仿古

建筑工程工程量计算规范》（GB50855-2013）、《通用安装工程工程量计算规范》

（GB50856-2013）、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014版）、《江苏省市政工程计

价定额》（2014 版）、《江苏省安装工程计价定额》（2014 版）及《江苏省仿古建筑与园林

工程计价表》（2007 版）。

3、苏建价〔2016〕154 号《省住房城乡建设厅关于建筑业实施营改增后江苏省建设工程

计价依据调整的通知》及苏建函价[2018]298 号增值税计价政策调整的通知、《省住房城乡

建设厅关于调整建设工程计价增值税税率的通知》苏建函价[2019]178 号。

4、《省住房城乡建设厅关于建筑工人实名制费用计取方法的公告》（[2019]19 号）、

无锡市住房和城乡建设局《关于明确建设工程环境保护税计价问题的通知》（锡建建市[2019]8

号文）、《省住房和城乡建设厅关于实施安全文明施工措施费动态计价管理的公告》（〔2020〕

第 11 号）、《关于执行省住房城乡建设厅智慧工地费用计取办法的通知》（锡建建市〔2021〕

19 号）。
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5、澄安办[2021]16 号《江阴市建筑施工行业安全生产责任保险实施意见》。

6、材料价格参照 2025 年 6 月无锡市建设工程除税后信息价，苗木价格参照 2025 年上半

年无锡市建设工程除税后苗木信息价，无信息价的按同期除税后市场价计算，投标人自行考

虑报价；标底中人工费按《苏建函价（2025）66 号》计算，投标单位报价时自行考虑报价；

7、工程量清单招标相关说明：本工程相应工程量计算规范“工作内容”中列举了分项工

程计量范围内完成本分项工程应有工作内容，凡说明了的工作内容均应包括在招标范围中，

清单项目特征描述中没有体现完全的，施工中又必须发生的工作内容所需费用也应包括在投

标的综合单价内；

8、本工程量清单应与招标文件、投标须知、施工图纸、工程规范、清单计价规范及相关

文件等一起使用。

四、工程质量：合格

五、工期要求：按招标文件

六、现场安全文明施工费、规费、税金为不可竞争费，取费标准如下表：

序

号
费用名称 计算基础

大型土石

方工程

园林工

程

排水工

程

土建工

程

安装工

程

一

现场

安全

文明

施工

基本费

分部分项工程

+单价措施项目费

-除税工程设备费

1.50% 1.00% 1.50% 3.10% 1.50%

安全文明施工省

级标化增加费
0% 0% 0% 0% 0%

扬尘污染防治增

加费
0.42% 0.21% 0.31% 0.31% 0.21%

二 规费

社会保险费 分部分项工程费+

措施项目费+其他

项目费-除税工程

设备费

1.30% 3.30% 2.00% 3.20% 2.40%

住房公积金 0.24% 0.55% 0.34% 0.53% 0.42%

环境保护税 0% 0% 0% 0% 0%

三 税金

分部分项工程费+

措施项目费+其他

项目费+规费-（除

税甲供材料费+除

税甲供设备费）

/1.01

9% 9% 9% 9% 9%
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七、其它说明

1、改造区域外土方进行挖填场内平衡，土方不外运，投标单位踏勘现场，综合考虑场内

倒运费用，结算不作调整。

2、本清单所列工程数量是图纸和现场情况估算和暂定的，仅作为投标的共同基础，不能

作为最终结算与支付的依据。结算与支付应以工程量清单计价规范进行计量，最终按工程量

清单单价进行结算与支付。工程量清单所列工程量的变动，丝毫不会降低或影响合同条件的

效力，也不免除承包商按规定的标准进行施工和修复缺陷的责任。各投标单位的最终报价必

须包括完成本工程施工的所有费用在内，措施费用不作调整。

3、混凝土采用商品混凝土，混凝土中需要的添加剂、泵送费、布管费、超运距费以及模

板制作、安装、拆除等由施工单位自行考虑，对混凝土的性能要求进行报价，计入投标报价

中，结算不予调整。现浇混凝土、预制混凝土构件工程的模板费用已包含在相应的混凝土的

项目中，故不在“措施项目”中另列。

4、本工程中总价措施费、单价措施项目费清单，投标人需根据踏勘现场情况等相关资料

编制施工方案，其施工过程中可能发生的措施费用，如施工围挡、大型机械施工进出场（安

拆）费、施工接水接电、施工降（排）水（含沟槽排水）、施工干扰费用等，需投标人自行

充分考虑在报价中,如报价中未计入的工程措施费在工程结算时不得调整，投标人综合考虑施

工时影响周边居民出行、安全等所产生的费用。

5、工程施工时，注意保护工地附近绿地、输电线杆、花木、已建（构）筑物、地下管线

等设施，根据周围建（构）筑物的情况、地质条件、施工对周围环境的影响程度等因素综合

考虑，必要时需采取支护和加固措施，确保周围建筑物和本工程结构安全，相关费用计入投

标报价内，今后不再增加费用。未将防护费纳入报价的，视为已包括在清单其他项目和总价

中。若施工期间发生保护不力导致损坏、影响正常运行的情况，无论是否中标人自身行为所

致，造成损失费用概由中标人承担，并视情节轻重及有关规定进行罚款。

6、本工程可能发生的材料二次搬运费及交叉、垃圾处置、衔接施工等增加的费用标底编

制时已考虑，投标人自行踏勘现场并在报价中考虑，相关费用综合计入投标报价内，结算不
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予调整。

7、工程施工期间，施工区域内道路或场地占用及保持交通通畅等费用，投标人需踏勘现

场，对各种影响施工的条件进行综合考虑，不限于为保证通行回填后采取反开挖等措施，相

关因素一并计入投标报价中，结算不予调整。

8、投标方应充分考虑施工时对现有道路及场地的保护，若因施工时发生施工机械破坏原

有道路及场地的情况，需施工单位自行修复，修复费用均由投标方承担，结算时不再增加此

项费用。

9、投标人的投标报价中，要充分考虑临时设施的费用，报价中必须考虑应满足实现“标

准化施工现场和规范化施工作业”的现场管理、标准化施工现场的要求。本工程临时设施费

在招标控制价中已充分考虑，投标人应当合理估算后进行计取费率报价，若中标后因该项费

用不足则视为含还在投标报价中不再进行调整。

10、工程施工时应符合对环境的要求。充分考虑淤泥质土、建筑垃圾、杂填土的弃运等

处理。报价时自行在投标价中考虑弃运过程中相关部门的管理规范要求而发生的环境保护费

用、堆放场地的场地费（消纳费）以及掩埋等处置费用。对于施工过程中出现的工程渣土、

建筑、装修垃圾等，投标人应优先考虑采用湿化装卸，使用符合密闭条件的工具，按照核定

载重量，在指定的时间、线路行驶，由此增加的费用，投标人应考虑在报价中。

八、主要材料品牌参考表：

序号 材料名称 品牌 1 品牌 2 品牌 3 备注

1 管材 宝鹏 中财 华塑 提供出厂证明及合格证

九、暂列金额及专业工程暂估价明细表（投标人不得变动让利）:
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专业工程暂估价

工程名称：005 富贝湾环境整治提升工程-安装

序号 工程名称 工程内容 暂估金额(元)

1 成品道闸系统 成套综合考虑 30000.00

合 计 30000.00

十、工程信息明细表：

项目编号：

工程项目、单项工程名称：富贝湾环境整治提升工程

建设单位：江阴市梧塍红置业发展有限公司

单位工程明细：

编号 单位工程名称 不可竞争费

001 景观工程 按【园林工程】

002 绿化工程 按【园林工程】

003 排水工程 按【排水工程】

004 钢结构驿站工程 按【土建工程】

005 安装工程 按【安装工程】

006 改造区域外（土石方） 按【大型土石方工程】

007 改造区域外（景观绿化） 按【园林工程】

江苏澄建正达工程项目管理有限公司

2025 年 7 月 21 日

暂 列 金 额 明 细 表

006 富贝湾环境整治提升工程-改造区域外（土石方）

1 工程量清单中工程量偏差和设计变更 项

2 政策性调整和材料价格风险 项

3 预留金 项 400000

合计 400000
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